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PUBLICABRD LEI No 261/98
Em 02.5.’7/(75/ G5

Jomal £ /4 g
ornal Lt Lo gy, SOMULA : CRIA NORMAS PARA IMPLANTACﬁO E REGISTRO DE LOTEA-
Lo MENTOS URBANOS NO MUNICIPIO DE SANTA TEREZA DO '

Ay OESTE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
GONT. ViSTO

A Camara Municipal de Santa Tereza do Oeste, Estado do !

Parana, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte,

LETX

ART.1Q - Fica por forca desta Lei criadas normas para im-
pPlantagdo e registro de loteamentos urbanos no Municipio de Santa
Teerza do Oeste.

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS.

ART.20 - O parcelamento do solo urbano podera ser feito!
mediante loteamento ou desmembramento observando as disposigdes des-
ta Lei. .

§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em
lotes distintos destinados a edificacao com abertura de novas vias'
de circulagéoéde logradouros publico ou prolongamento,modificac¢des
ou ampliac¢oes das vias j& existentes.

ART.39 - Somente serd admitido o parcelamento do solo '
para fins urbanos,zonas urbanas ou de expansdo urbana assim defini-
do por esta Lei.

PARAGRAFO UNICO - N3o serd permitido o‘parcelamento do
sclo: _

I - Em terrenos alagados ou sujeitos a inundag¢ao sem
que antes sejam tomadas providéncias para escoamentos das aguas;

II - Em terrenos que tenham sidos aterrado com material’

nocivo a saiide piblica sem que sejam Previamente saneados;
III - Em terrenos com declive igual ou superior a 40%;

IV - Em terrenos que as condig¢des geoldgicas nio aconse—

lham edificacgodes;
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V - Em areas de preservacac ecoldogica ou naquelas '
onde a poluicao impega as condicdes sanitarias suportaveis.

CAPITULO II

DOS REGISTROS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO.

ART.42 - Os loteamentos deverac atender pelo menos'
os seguintes requisitos:

I - Areas destinadas a sistema de circulagdo e im-'
plantacao de equipamentos urbanos e comunitarias bem como espaco '
livre de uso plublico nao podendo ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) do total da area;

ITI - Os lotes terao area minima de 240 m2 (duzentos'
e quarenta metros quadrados) e frente minima de 12 metros, salvo '
guando se destinar a conjuntos habitacionais de interesse social !

previamente aprovado pelo Legislativo Municipal:

III - Ao longo das aguas correntes e faixas de domi-'
nio publico,rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdorio a reserva'

nao edificada de pelo menos 20 metros;

IV - As vias de loteamentos deverao articular-se ad-
jacentes oficiais jA existentes ou projetados e harmonizar-se com a
topografia legal.

§ 12 - Consideram-se comunitadrios os equipamentos '
publicos de Educag¢ao, Saude, Cultura, Lazer e similares.

CAPITULO III

PROJETO DO LOTEAMENTO.

ART.50 - Antes da elaboragido o interessado pedira a '
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para uso do solo tra-
gado dos lotes do sistema viarios dos espagos livres e das areas '
reservadas para equipamentos Urbanos e comunitdric apresentando pa-
ra este fim requerimento e planta do imdvel contendo pelo menos;

I - As divisas da area a ser loteada;

II - Localizacao dos cursos de agua, bosques e constru
coes existentes:;

-~
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ART.99 - A abertura e a aprovagao de novos loteamen-
tos urbanos bem como a expansdo do perimetro urbano do Municipio de
Santa Tereza do Oeste ficam condicionados a préevia implantagao pelo'

proprietario de infra-estrutura basica de :

a) - Rede de agua;

b) - Rede de galeria de aguas pluviais;.
¢) - Rede de energia elétrica;

d) - Abertura de ruas;

e) - Meio Fio.

ART.102 - A Camara Municipal de Santa Tereza do Oes-
te uma vez apresentado o Projeto de Loteamento com todos os seus !
elementos terad um prazo maximo de 90 (Noventa) dias para aprovar ou

rejeitar o Projeto.

CAPITUILO V

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO.

ART.lle - Aprovado o loteamento ou desmembramento o
loteador deveri ser submetido ao registro imobiliario num prazo de '
180 (Cento e Oitenta) dias, sob pena de caduquice da aprovagao,acom-
panhado das seguintes documentagoes:

I - Titulo de propriedade do imdvel;

II -~ Histdrico do titulo de propriedade do imdvel, '
abrangendo os Ultimos 20 (Vinte) anos, acompanhados dos respectivos'
comprovantes;

III - Certiddes Negativas:
a) - Tributos_Federais,Estaduais e Municipais.
b) - De agdes reais referentes ao imovel pelo pe-'
riodo de 10 (Dez) anos;
c) - De acdes penais com respeito ao crime contra'
o patrimdonio e contra a administracgdo publica.

IV -~ Certidoes:

a) - Dos Cartdrios de protestos de titulo em nome'
do loteamento pelo periodo de 10 (Dez) anos;
b) - De agdes penais contra o loteador por um pe-'

riodo de 10 (Dez) anos;

V - Cdpia do ato de aprovacgao do loteamento e compro
vante do termo de verificagdo pela Prefeitura,execucdo de obras defi

mrmaiAa mala rmracanta T.aoad-s
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IITI - Indicac¢Oes dos arruamentos contidos a todo o pe-
rimetro urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adja-

céncias com as respectivas distadncias da area a ser loteada.

ART.69 - A Prefeitura Municipal indicara nas plantas '
apresentadas junto com o requerimento de acordo com o planejamento’

Municipal além dos seguintes Artigos no caput do Artigo anterior.

I - 0 tracado basico do sistema viario principal;

IT - As faixas sanitarias do terreno necessario ao '

escoamento das aguas pluviails e as faixas nao edificadas;

ART,72 - Orientado pelo tragado e diretrizes guando '
houver o projeto contendo desenhos e memorial descritivo, sera apre
sentado a Prefeitura Municipal acompanhado do titulo de propriedade{
certiddo de onus reais e certiddes negativas de tributos municipais

todo relativos ao imbvel.
§ 12 - Os desenhos conterao pelo menos:

I - Subdivisdo das guadras em lotes com as respectivas

dimensdes e numeragao;
II - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - Os perfis longitudinais e transversais de todas as

vias de circulagao e pragas:;

IV - Indicacdes dos marcos de alinhamento e nivelamento'

localizados nos angulos de curvas e vias projetadas.

§ 22 - O Memorial Descritivo deverd conter obrigatoria-

mente pelo menos:

I - A discricdo sucinta do loteamento com suas caracte-'

risticas e fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

ITI - A indicacio das Areas publiecas que passardo ao domi-'

nio do Municipio no ato do registro do loteamento;

CAPITULO IV

DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO.

ART.82 - O projeto de loteamento e desmembramento devera'
ser aprovado pela C3mara Municipal de Santa Tereza do Oeste, em trés

votacao e com a maioria absoluta dos votos.
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VI - Exemplar. do contrato padraoc de promessa de venda
ou de secao;

VII - Declaracdo do cdnjuge do'requerente de que con-'
sente no registro do loteamento.

ART.120 - Apds examinada a documentagao e encontrada '
em ordem pelo oficial do registro de imdvel o Municipio fara publi
car em resumo e com pequeno desenho da area, edital do pedido do '
registro em 03 (trés) dias consecutivos podendo este ser impugnado
no prazo de 15 {(Quinze) dias contados da data da tltima publicacgao.

§ 10 - Findo o prazo sem impugnacgdo sera feito imedia-'
tamente o registro,se houver impugnac¢do o oficial do registro de '
imbveis .intimarad o requerente e a Prefeitura Municipal para em 05 '
(cinco) dias ela se manifeste sob a pena de arquivamento do proces-
so, com tais manifestacdes o processo serd encaminhado ao Juiz com-
petente para decisao.

ART.130 - O registro do loteamento sera feito por ex- !
trato no livro proprio.

PARAGRAFO ONICO - No registro de imdvel far-se-do o re-
gistro do loteamento com indicacao para cada lote, destinadas a es-
paco livre ou equipamento.

ART.149 - Desde a data do registro do loteamento pas-—'
sam a integrar o dominio do Municipio as Vias,pragas,espacos li- °
vres e as Areas destinadas a edificacdo publica e outros equipamen
tos urbanos constahtes do projeto e do memorial descritivo.

ART.15¢ - O registro do loteamento s& poderd ser can-'
celado:

I - Por decisao Judicial;

II - A requerimento de loteador com anuéncia da Prefei-
tura, enguanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

IIT - A requerimento conjunto do loteador e de todos 08
adquirentes de lotes com anuéncia da Prefeitura Municipal.

IV - A Prefeitura poderd se opor ao cancelamento do lo-
teamento se disto resultar inconveniente para o desenvolvimento '
urbano ou se ja tiver realizado qualquer melhoramento na area lote

ada ou adjacéncias.

CAPITULO VI

DOS CONTRATOS.
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ART.162 - Os compromissos de compra e vendas, acessos
poderao ser feitas por escrituras pGblicas ou por instrumento parti
cular de comum acordo entre o vendedor proprietario e o adquirente!
e conterao pelo menos as seguintes indicacgoes:

I - Nome, registro civil,cadastro fiscal no ministé-'
rio da fazenda,nacionalidade,estado civil e residéncia dos contra-'
tantes;

II - Denominag¢ao e situacao do loteamento, nimero e da
ta da inscricao;

IIT - Discricao do lote ou dos lotes que forem objeto '
de compromisso, confrontagdes, areas e outras caracteristicas;

IV - Pre¢o, prazo, forma e local de pagamento bem como'
a importancia do sinal;

V - Taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto'
e sobre as prestacgOes vencidas e nao pagas, nao podendo ultrapassar
a 2% (Dois por cento) do débito e sd quando houver mora superior a
03 (trés) meses;

VI - Indicagao de quem incumbe o pagamento dos impostos
e taxa de incidentes sobre o lote compromissado.

§ 12 - O contrato deverda ser firmado em 03 (trés) ou '
extraidas em 03 (trés) treslidos sendo uma para cada parte e uma '
para arguivo.

ART.172 - Aquele que adgquirir a propriedade loteada me-
diante ato de inter vivos ou por sucessdo causa mortis,sucedera o '
tramite em todos os seus direitos e obrigag¢bes, ficando obrigada a
respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas de ces-
sio em todas as suas cldusulas sendo nula qualquer disposicao em. '
contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renun-’
ciar a heranga ou legado.

ART.182 - O contrato particular pode ser transferido '
por simples trespasse lancado no verso das vias em poder das partes
ou por instrumentos em separado, declarando-se © nimerc do registro
do loteamento o valor da secdo e a qualificacdo de cessionario para
o devido registro.

ART.192 - O registro de compromisso, cessao ou promessa

de secdo s6 podera ser cancelada:

I - Por decisao Judicial;
II - A requerimento conjunto das partes contratantes;

III - Ouando houver rescisao comprovada do contrato.
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CAPITULO VII

DISPOSICOES GERAIS

ART.209 - E vetado vender ou prometer parcela de loteamen-
to ou desmembramento nac registrado.

ART.210 - A Prefeitura Municipal devera acionar o Ministe-
rio Piblico para penalizar na forma da Lei n® 6.766 o vendatario do
loteamento nao registrado.

ART.229 - Nas desapropriacbes nac serdo considerados como
loteados ou loteavels para fins de indenizacao os terrenos ainda '
nao vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembra-'
mento nao registrado.

ART.232 -~ O Municipio podera expropriar areas urbanas ou '
de expansdao urbana para reloteamento,demolicgdo,reconstrucac e incor-
poragdo, ressalvada a Prefeitura dos expropriados para aquisigao de
novas unidades.

ART.2492 - Constitul crime contra a Administracao publica '
Municipal:

I - Dar inicio de qualgquer modo ou efetuar loteamento ou '

desmembramento do sclo para fins urbanos sem autorizacao do orgao '
competente ou em desacordo com esta Lei e da Lei ne 6.766/79.
ART.252 - Registrar loteamento ou desmembramento nao apro-
vado pelos Orgaos competente, registrar o compromisso de compra e '
venda a cessdo ou promessa de cessfo de direitos ou efetuar registro
de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao registrado:
Multa de 05(Cinco) a 50 (Cinguenta) vezes o maior salario minimo vi-

gente no pais sem prejuizo a sangdes aplicaveis pela Lei n° 6.766/79
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CAPITULO VITII

DISPOSICOES FINAIS

ART.269 - A Prefeitura Municipal de Santa Tereza do
Oeste, formara uma Comissdoc de fiscalizacdo e acompanhamento '
a qual terd a incumbéncia de fiscalizar a criagao e registro de
loteamento e desmembramento de solo urbano que sera formada da

seguinte forma:

I - Presidente, ficando com o cargo o Secretario do

Bem estar Sccial e Meio Ambiente;

II - Membros, 02 (dois) Vereadores escolhidos em ple
nario;
IIT - Dois membros escolhidos entre a sociedade do !
Municipio.
ART.279 - A presente Lei entrara em vigor na data de'

sua publicagao e em conformidade com a Lei n? 6.776/79, revogan

do-se asg disposicgoOes contraria.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA TEREZA DO OES-
TE, em 18 de Maio de 19298

Préfeito Municipal



